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1

SWOT - ANALYSE

STARKEN (STRENGTHS) SCHWACHEN (WEAKNESS)
L] NATURNAHE / HOHENLAGE . NEGATIVE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
’(?
E . TOURISMUS /TOURISTISCHE INFRASTRUKTUR . MANGEL AN ALTERNATIVEN ARBEITSPLATZEN
8 L] NAHERHOLUNGSRAUMEN . MANGEL AN LEISTBAREM BAULAND
S
8 o GUTE WOHNQUALITAT o AUSRICHTUNG UBERWIEGEND AUF DEN
<Z( WINTERTOURISMUS
T L] GUTE VERSORGUNGSSTRUKTUR
O]
L] HOHE ANZAHL AN ARBEITSPLATZEN IM TOURISMUS
L] KLEINGEWERBLICHE ENTWICKLUNG INNERORTLICH . KLIMAWANDEL
@ IN BESTEHENDEN BAUSUBSTANZEN
5 . EINSEITIGE AUSRICHTUNG DER WIRTSCHAFTLICHEN ZIELE
o
\':E_, L] ATIRAKTIVE BAULANDRESERVEN  INNERORTLICH AUF DEN TOURISMUS
Z .
Ll VORHANDEN (ABER KAUM VERFUGBAR)
% o VERKEHRSPROBLEMATIK
& e GUTE VERKEHRSANBINDUNG DER SKIGEBIETE
e |IMMISIONEN
Zusammenfassung
S-O: Die Lage der Gemeinde Tux am Ende des Zillertals verbunden mit den vorhandenen
Naturraumen und den Innovationen der Bevolkerung (GletschererschlieBung usw)
ergeben die besten Voraussetzungen fir einen Tourismusstandort. Aufgrund der
langjahrigen touristischen Erfahrungen hat sich ein sehr hohes Niveau von touristischen
Einrichtungen etabliert, das sowohl die Hotellerie als auch die Liftanlagen und die
touristische Infrastruktur betrifft.
Daraus ergeben sich Synergien fur die heimische Bevolkerung, wobei die Wohnqualitat
durch das Vorhandensein dieser Infrastruktur erheblich verbessert wird. Erholungsraume
befinden sich in unmittelbarer Nahe zu den Baulandflachen, die uneingeschrankt
genutzt werden kdnnen (Spazierwege, Wanderrouten, Langlaufloipen usw.).
Dartber hinaus sind im Tourismus Uberdurchschnittlich viele Arbeitsplatze vorhanden,
die auch fir Zulieferbetriebe einen wichtigen Wirtschaftsfaktor darstellen (Baufirmen,
Zimmereien, Tischler, Ausstatter, Lieferanten, ...).
S-T:  Um die Starken der Gemeinde Tux zu nutzen, missen die bestehenden Bausubstanzen

genutzt werden. Das gilt insbesondere innerortlich fir kleingewerbliche Nutzungen auf
bestehenden Widmungsflachen, um die Ortskerne zu attraktivieren.

Grundséatzlich ist eine bauliche Entwicklung fur das Wohnen in den Ortsbereichen im
Sinne einer Nachverdichtung als winschenswert anzusehen. Tux verfugt uber
innerdrtliche attraktive Baulandreserven, die eine diesbezlgliche Entwicklung zulassen.
Aufgrund des Umstandes, dass diese kaum verfugbar sind, ist diese innerortliche
Siedlungsentwicklung nur in einem langerfristigen Umsetzungszeitraum zu erwarten.
Weiters bestehen Mdglichkeiten, den bestehenden Standort Tux als Tourismusstandort
aufgrund der vorhandenen Baulandreserven fir eine touristische Nutzung, auch in
Zukunft weiter zu entfalten.
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Die Anbindung der einzelnen Skigebiete im Ort und auch an die Nachbarorte an
offentliche Buslinien ist richtungsweisend. Eine Abkehr vom Verkehr auf der StraBe
aufgrund der Topologie ist derzeit nicht méglich.

W-O Sehr problematisch wird die negative Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Tux
gesehen. Aufgabe der Gemeinde Tux wird sein, durch geeignete Mallhahmen
preisgunstiges Bauland zu mobilisieren, um die Abwanderung einheimischer Familien zu
stoppen. Weiters birgt die Ausrichtung auf den Tourismus die Gefahr, dass sich die
Arbeitsplatzsituation ebenfalls vorwiegend nach dem Tourismus richtet und kaum
alternative Arbeitsplatze zur Verfligung stehen.

Zusatzliche Gefahren birgt die iberwiegende Ausrichtung auf den Wintertourismus, der
durch das Gletscherskigebiet eine ganzjahrige Komponente erhalt. Trotzdem wird
zukiinftig ein ganzjahriges Angebot von Néten sein, um Schwankungen im
Wintertourismus entgegenwirken zu kbnnen.

W-T Aufgrund der Ausrichtung der Gemeinde Tux als Tourismusstandort ist die Gemeinde in
hohem MaR abhangig von klimatischen Einflissen. Umso mehr besteht die Gefahr
durch die Klimaerwarmung, dass langfristig die heutigen Geschaftsfelder (Winter- und
Gletschertourismus) verschwinden und eine komplette Neuausrichtung des
Tourismusstandortes erforderlich sein wird.

Der Verkehr und die dadurch entstehenden Emissionen haben negative Auswirkungen
auf die Luft - und Wohnqualitat in Tux. Gegenmalnahmen wurden durch die
EinfUhrung 6ffentlicher Buslinien von Mayrhofen aus bereits getatigt. Alternativen zum
Verkehr auf der StraBe werden derzeit nichtgesehen.

Uberregional sollte ein Immisionsschutz in Form von Reduktion der Emissionen des
Verkehrs, der Hotellerie und des privaten Hausbrandes in Betracht gezogen werden. Die
Eindammung des Hausbrandes kdnnte in Form von gemeindespezifischen Forderungen
erfolgen bzw. durch den Ausbau gemeinschaftlicher Anlagen zur Warmegewinnung.

2 ALLGEMEINE AUFGABEN UND ZIELE

Im Allgemeinen werden Raumordnungskonzepte fir einen Planungszeitraum von 10 Jahren
erstellt. Die Gemeinde Tux hat in den letzten 10 Jahren keine starken Ausdehnungen der
Siedlungsbereiche mehr erfahren.

Naturkundliche Bearbeitung

In der Gemeinde Tux sind anhand der Planunterlagen im OROK (naturkundlicher Teil 1997)
und der aktuellen Situation aus naturkundefachlicher Sicht folgende Entwicklungen in den
letzten 10 Jahren ersichtlich: hoher Nutzungsdruck auf wertvolle Freirdume, Baume und
Baumgruppen in den Randbereichen der Siedlungsstrukturen (Gemais, Ausserrettenbach,
Hintertux).

Fur die kunftige Entwicklung der Gemeinde Tux sind daher vor allem die Erhaltung und
Sicherung der angrenzenden Freiflachen mit den pragenden Gehdlz- und Waldstrukturen
(v.a. Ufergeholze, Streuobstbestande, Feldgeholze, Laubwaldstrukturen) und bewusste
Ortsbildgestaltung als wesentlich anzusehen. Bei den Freihalteflachen wurden daher bewusst
manche Bereiche als Puffer mit einbezogen. Die Einarbeitung des naturkundlichen Teil von
Mag. Michael Indrist erfolgte mit Ausnahme der innerértlichen 6kologischen Flachen, welche
als landschaftlich wertvolle Flachen kategorisiert wurden, in selber Struktur und Gliederung.
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Uberregionale Verflechtung

Aufgrund der Lage am Talende ergibt sich eine Verflechtung mit den Gemeinden in Richtung
talauswarts. Diese bestehen durch die weiterfihrenden Schulen, die Polytechnische Schule in
Mayrhofen und die Tourismusschulen in Zell, den Gerichtsstandort in Zell am Ziller und die
Bezirkshauptmannschaft in Schwaz.

Insbesondere in touristischer Hinsicht besteht eine starke Verknipfung mit den
Nachbargemeinden. Diese besteht Gber den Tourismusverband Tux-Finkenberg und tGber die
Uberregionalen Skigebiete am Penken, die sich weit ins Gemeindegebiet von Tux erstrecken
(Mayrhofen, Finkenberg, Schwendau).

In Sachen Infrastruktur gibt es aufgrund der Uberregionalitat von Abwasser, Strom und
dergleichen gemeinsame sachbezogene Verbande (Altersheimverband).

Das offentliche Verkehrsnetz ist mit den Buslinien der VVT und Zillertaler Verkehrsbetriebe,
sowie dem Tuxer Sportbus als gut zu bewerten und erfordert keine direkte Kooperation mit
den umliegenden Gemeinden in Form von Regiobussen.

Auch durch den Planungsverband Zillertal besteht eine wichtige Verflechtung der Gemeinde
Tux mit den Gemeinden des Zilertals, insbesondere in raumordnerischer Hinsicht
(Strategieplan Zillertal).

Inhalte

Die Inhalte des ortichen Raumordnungskonzeptes wurden in folgende Hauptbestandteile
unterteilt:

1. Die Bestandsaufnahme (textlich) und der Bestandsplan M1:5.000 (planlich) als
Darstellung der ortlichen Gegebenheiten.
2. Die Verordnung (textlich) und der Entwicklungsplan M1:5.000, der Ubersichtsplan

M1:20.000 und der Ortsteiliibersichtsplan M1:20.500 (planlich) als Darstellung zur
raumlichen Entwicklung und planmaRigen Festlegungen.

3. Der Erlauterungsbericht, der die fachliche Begrindung fur den Verordnungstext
und die Verordnungsplane darstellt.
4. Umweltbericht mit naturkundlicher Uberarbeitung durch Mag. Michael Indrist.
3 SICHERUNG VON FREIHALTEFLACHEN

Ziel der ortichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 lit. g-i TROG 2011 ist es, folgende
Freihalteflachen zu erhalten:

Landwirtschaftliche Freihalteflachen FL

FL Landwirtschaftliche Freihalteflachen, landwirtschaftlich genutzte Flachen auRerhalb
des gewidmeten Baulandes der Gemeinde Tux, die grol¥flachig zusammenh&ngen
und im Sinne einer landwirtschaftlichen Nutzung von baulichen Erweiterungen frei
bleiben sollen. Die Eignung als landwirtschaftliche Produktionsflache resultiert aus den
guten Bewirtschaftungsbedingungen aufgrund der Hanglagen. Neben der erwahnten
Hauptnutzungsfunktion dient dieser Bereich als Naherholungszone flr Spazierganger
und Radfahrer, welche die landwirtschaftlichen Zufahrtswege nutzen.

Forstwirtschaftliche Freihalteflachen FF

FF Forstwirtschaftliche Freihalteflachen, gekennzeichnet als vollflachig dunkelgrin
schraffierte Bereiche und als Schraffur mit dunkelgriinen Dreieckspolygonen.
Die Waldflachen angrenzend an die Siedlungen des Gemeindegebietes haben
vorwiegend Wohlfahrtsfunktion und sind folglich als Naherholungsbereich zu
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beurteilen. Der Uberwiegende Teil des
Waldes ist mit der Leitfunktion
Schutzfunktion im Waldentwicklungsplan
eingetragen, nur kleinere Flachen dienen
der Nutzfunktion. Die genauen Kategorien
sind dem Waldentwicklungsplan zu
entnehmen.

Bei Flachen der Schraffur mit dunkelgriinen
Dreickspolygonen in Kombination mit
Landschaftlich  wertvollen (FA) und
okologisch  wertvollen  (FO) Flachen <o o el R

handelt es sich um Forstwirtschaftiche ez L A/
Freihalteflachen mit landschaftlich wertvollem bzw. dkologisch wertvollem Charakter.
Dies sind Waldrandgebiete, die den landschaftlich wertvollen/6kologisch wertvollen
Zonierungen untergeordnet sind.

Landschaftlich wertvolle Flachen — FA

FA 01 Pragende, traditionelle Kulturlandschaft bei Berg, Schoneben und Gemais
FA 02 Pragende, traditionelle Kulturlandschaft im Bereich Juns

FA 03 Pragende, traditionelle Kulturlandschaft im Bereich Madseit und NoRlaue
FA 04 Pragende Kultur- und Almlandschaft im Bereich Hintertux

Okologisch wertvolle Flachen - FO

FO 01 FlieRgewasser - Tuxbach gesamt mit Uferbegleitgeholz bzw. Auwald

FO 02 FlieRgewasser - Abschnitt Tuxeggbach mit ufernahen Geholzen (Grauerlenwald)

FO 03 Feldgeholz - markante Einzelbaume (Ahorn)

FO 04 Feldgeholz — markante Baumreihe (Ahorn)

FO 05 Feldgeholz — Gruppe mit markanten Einzelbaumen (Ahorn)

FO 06 FlieRgewasser - Abschnitt Hoserbach mit Uferbegleitgeholz und laubholzdurchsetzten
Grabeneinhangen (Grauerlen, etc.)

FO 07 Waldbestand - laubholzdurchsetzter Hangbereich mit kleinem Rinnsal

FO 08 FlieRgewasser - Abschnitt Rotlbach (Graben) mit Uferbegleitgeholz

FO 09 Feldgeholz — markanter Einzelbaum (Ahorn) mit Gedenkstein

FO 10 Feldgeholz - Reste einer artenreichen Gehodlzreihe entlang einer kleinen
Natursteinmauer

FO 11 Ufergeholz - Rest eines Grauerlenbestands am Ufer des Tuxbaches

FO 12 Feldgeholz - markanter Einzelbaum im Siedlungsbereich

FO 13 FlieRgewasser - Abschnitt Bruchbach mit Uferbegleitgeholz und laubholzdurchsetzten
Grabeneinhangen (Grauerlen, etc.)

FO 14 Feldgeholz — markanter Einzelbaum (Ahorn)

FO 15 Feuchtflache - kleines Rinnsal mit talseitiger Feuchtflache

FO 16 FlieRgewasser - Abschnitt Niklasbach mit Uferbegleitgehdlz und laubholzdurchsetzten
Grabeneinhangen (Grauerlen, etc.)

FO 17 Feldgeholz - Gruppe mit markanten Einzelbaumen (Ahorn) und Holzkreuz

FO 18 Feldgeholz - artenreicher, thermophiler Gehélzbestand im Bereich eines kleinen
Felsens

FO 19 Feuchtgebiet — Restbestand einer enem. ausgedehnten Flache

FO 20 Feldgeholz - Laubholzdominierte Geholzreinen bzw. -bestand

FO 21 Feldgeholz - Laubholzdominierte Geholzreihe bzw. -bestand

FO 22 Feldgeholz— Laubholzdominierter Gehélzbestand

FO 23 Feldgeholz— Laubholzdominierter Gehélzbestand

FO 24 FlieRgewasser - Abschnitt Hanggerbach mit Uferbegleitgeholz

FO 25 Feuchtgebiet, Feldgehodlze - wasserziigiger, landw. genutzter Hangbereich mit
Feuchtflachen und Feldgeh&lzen
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FO 26 Feuchtgebiet, Feldgeholze - von Rinnsalen durchzogener, landw. genutzter
Hangbereich mit Feldgeholzen (Weiden, Ahorn, etc.) und einem artenreichen
Feuchtebiet am Hangfull

FO 27 Landw. Extensivflache - kleinteilig reliefierte, teils geholzbestockte Flache mit
extensiver Nutzung

FO 28 FlieRgewdsser - Abschnitt Loschbodenbach mit Uferbegleitgeholz

FO 29 FlieRgewdasser - Abschnitt Zubringer Tuxbach mit Uferbegleitgehdlz

FO 30 FlieRgewasser - Abschnitt Junsbach mit Uferbegleitgeholz

FO 31 Feuchtgebiet - Artenreicher, von Rinnsalen durchzogener Feuchtgebietskomplex
Madseit

FO 32 Feldgeholz— Laubholzdominierter Gehélzbestand

FO 33 Feuchtgebiet, Feldgeholz — Feuchtflache mit bergseitigem Laubgehdlzbestand

FO 34 FlieRgewdsser - Abschnitt Madseitbach mit Uferbegleitgeholz

FO 35 FlieRgewdsser - Abschnitt Griererbach mit Uferbegleitgeholz

Okologisch wertvolle Gewéasser — FG

FG 01 Tuxbach

FG 02 Roethlbach
FG 03 Niklasbach
FG 04 Hanggerbach
FG 05 Junsbach

FG 06 Madseitbach

Erholungsraume - FE

FEO1 Skipiste

FE 02 Sportanlagen

FE 03 Tennisplatz

FE 04 Schilbungswiese
FE 05 Spielplatz

Sonstige Freihalteflachen — FS

FS01 Waldlichtungen, Rodungsflachen, Almen, Fels ...
FS02 Freihalteflache fur die Errichtung von Hofstellen (Aussiedlung)
FS03 Naturpark Zillertaler Hauptkamm

4 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Bestandsanalyse

Die Bevolkerungsentwicklung verlief seit 1951 kontinuierlich steigend. Dies belegen die Zahlen
von Statistik Austria. Im 6rtichen Raumordnungskonzept 2000 wurde flir den letzten
Planungszeitraum von ebenfalls 10 Jahren eine Prognose mit 2.100 Einwohner fur das Jahr
2009 getéatigt, die nachtraglich als zu hoch beurteilt werden muss, da der tatsachliche
Bevolkerungsstand 2011 erst bei 1902 Einwohnern lag. Aus diesem Grund wurde auch in der
Prognose von einem stagnierenden Zuwachs ausgegangen. Weitere Analysen belegen, dass
Tux fur den Bevdlkerungszuwachs unter dem Bezirks- und Landesschnitt der letzten Dekaden
liegt.
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BevoOlkerungsprognose

Die Gemeinde Tux verfugte mit dem Stichtag 01.01.2011 laut Statistik Austria Uber 1.902
Einwohner. Aus der Bevolkerungsstatistik ist ersichtlich, dass sich der Zuwachs gegentiber den
letzten Jahrzehnten verringert hat und die bei der Erstellung des Raumordnungskonzeptes
2000 erstellte Prognose mit einem Zuwachs von 150 Bewohnern nicht erreicht werden konnte.
Unter Berlcksichtigung der stagnierenden Entwicklung wird fur die kommenden 10 Jahre
aufgrund vorhandener Baulandreserven und siedlungspolitscher MalRnahmen zur
Baulandmobilisierung trotzdem mit einem Zuwachs von ca. 100 Personen gerechnet.
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Statistische Information ab. 01.01.2001des Meldeamtes der Gemeinde Tux vom 17.11.2012
Resultierend aus einem Zuwachs, der Tatsache dass die Lebenserwartung steigt und einer
vermehrten Bautéatigkeit in den letzten Jahren, soll die Einwohnerzahl bei der angestrebten
Bevolkerungsentwicklung innerhalb des Planungszeitraumes von 10 Jahren maximal 2.000
Einwohner betragen. Des Weiteren ist ebenfalls ein Anstieg der Nebenwohnsitze zu erwarten,
der in den letzten Dekaden stark zunahm. Dies spricht fur die Ausrichtung des
Gesamtleitbildes als Tourismusstandort.

Statistische Information ab 01.01.2011 des Meldeamtes der Gemeinde Tux vom 17.09.2012
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Baulandbedarf

Die derzeitige HaushaltsgroRe in Tux liegt bei 2,96 Personen, wobei davon auszugehen ist,
dass die Haushaltgrélie weiter stagnieren wird. Die Prognose fur das Jahr 2021 geht von einer
Haushaltsgrolle von 2,50 Personen aus, deshalb kann im Schnitt von 2,73 Personen fir die
nachsten zehn Jahre ausgegangen werden. Dies beruht auf der Tatsache, dass die
Mehrgenerationenhaushalte allm&hlich verschwinden und eine Verdnderung der
traditionellen Familienstrukturen stattfindet. Die Zahl der Alleinerziehenden steigt kontinuierlich.
Des Weiteren ist ein vermehrter Wohnbedarf im hodheren Alterssegment aufgrund der
steigenden Lebenserwartung zu prognostizieren. Daraus errechnet sich am Ende des
Planungszeitraumes eine Gesamthaushaltsanzahl von ca. 695 (derzeit 655 ergibt + 40
Haushalte). Auf Grundlage der Bevolkerungsprognose, mit einer zu erwartenden
Einwohnerzahl von max. 2.000 Einwohner fir das Jahr 2021, der prognostizierten
Haushaltsgrofle von durchschnittlich 2,73 Personen sind dafir Flachen zur Verfligung zu
stellen. Bei einem durchschnittlichen Grundverbrauch in Boden sparender Weise (ca. 375 m?)
ergibt sich ein rechnerischer Bedarf von 1,50 ha. Unter der Annahme, dass ca. ein Drittel der
zusatzlich bendtigten Wohneinheiten durch Nachverdichtung auf bereits bebauten
Grundsticken geschaffen werden, kann ein tatsachlicher Bedarf von ca. 1,00 ha.
angenommen werden.

Aus dieser Berechnung wurde der Baulandbedarf mit ca. 1,00 ha. bestimmt

Aus den Volkszahlungsergebnissen(Durchschnitt 2002 - 2010) lasst sich feststellen, dass die
negative Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre von der negativen Wanderungsbilanz
bestimmt war.

Der zu erwartender Baulandbedarf aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung und aus der
Wanderungsbilanz lasst sich daher nicht positiv errechnen.

Abwanderung von 2002 — 2010 -126 Einwohner

Geburtenbilanz 2002 — 2010 +54 Einwohner

Baulandreserven

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurde festgestellt, dass ein Grofiteil der Baulandreserven fur
den eigenen Bedarf zurickgehalten wird. Bezeichnend fur die nicht mobilisierbaren
Wohnbaulandreserven sind beispielsweise Gartenflachen, die aus  friheren
landwirtschaftlichen Nutzungen hervorgehen, aber auch groRzigige Anlagen wie
Schwimmbader, Teichanlagen und Privatgéarten, fir die der jeweilige Besitzer wenig Interesse
an einer Baulandmobilisierung hat. Grundsatzlich sind die Baulandreserven der Gemeinde Tux
Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt. Die Gemeinde Tux verfligt derzeit Uber 10,24 ha
unbebautes Bauland. Bedenkt man, dass ca. zwei Drittel tatsachlich nicht zur Verfigung
stehen, sind nur vereinzelte Flachen fiur eine mogliche Bebauung verfliigbar. Um dennoch
geeignetes Bauland fir Gemeindebirger mobilisieren zu kénnen, die tber keinen eigenen
Grund verfiigen, muss die Gemeinde im Sinne ihrer Aufgabe zur Baulandbeschaffung fir alle
Gemeindebirger das Instrument entsprechender privatrechtlicher Vereinbarungen in
Anspruch nehmen.

Freizeitwohnsitze

In der Gemeinde Tux bestehen 54 Freizeitwohnsitze (It. Freizeitwohnsitzverzeichnis)

Der Anteil der Freizeitwohnsitze an der Gesamtzahl der Wohnungen (665 Haushalte)in Tux
betragt 8 %. Weitere Freizeitwohnsitze sind nur im Rahmen der gesetzlichen Regelungen nach
8§12 -8 17 TROG 2011 mdglich.
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Ziele

e Beachtung der Tendenzen flr Bevdlkerungsprognose und HaushaltsgroBen und der
daraus resultierenden raumlichen Siedlungsstrukturierung
e Deckung des Wohnungsbedarfes mittels Steuerung des Wohnbaus durch die Gemeinde

MalRnahmen

e Vorausschauende Bebauung der vorhandenen Baulandreserven

e Bau von bedarfsgerechten Wohnobjekten in platzsparender Bauweise

e Bauplatz- und Wohnungsvergabe an Ortsansassige durch Anwendung der
Vertragsraumordnung

Bauliche Entwicklung

In dieser Verordnung sollen auch grundsatzliche Festlegungen bzgl. der Dichte der Bebauung
getroffen werden, die grundsatzlich fur das gesamte Bauland im Ort gelten. Bezug nehmend
auf die Novellierung des Tiroler Raumordnungskonzeptes im Juli 2011, wurde die bestehende
Festtegung der Gescholflachendichte, auf die Festlegung einer Nutzflachendichte
abgeandert. Mit der Angabe der Nutzflachendichte kann allgemein verstandlich auf die
GroRe der Bebauung ruckgeschlossen werden, womit mehr Transparenz in den
vorgegebenen Bebauungsmaoglichkeiten erreicht wird.

D1 entspricht Nutzflachendichte < 0,50:
Einfamilienhauser mit Nebengebauden und Garage
D2 entspricht Nutzflachendichte < 0,80:
Zweifamilien- und Reihenhauser, Kleinwohnanlagen
D3 entspricht Nutzflachendichte < 1,10:
Wohnanlagen und geschlossene Bauweisen im Ortskern.
Fur touristische Einrichtungen sind hodhere Dichtefestiegungen durch den Beschluss des
Gemeinderates und durch die Festlegung in einem Bebauungsplan zu lassig.

Die Dichtezonen gehen nicht auf Nebengebaude und Garagen ein. Die Dichtezone 3 wird in
landlichen Gebieten nur in Ausnahmefallen fur Wohnbebauungen angewandt. Fir den
gewerblichen Bereich sind die Dichtewerte sinngemal als Baumassendichte umzulegen.

Fur die Siedlungsentwicklungsflachen gelten folgende Zeitzonen:

Z-1 Im  Entwicklungsplan als bauliche Entwicklung Neuwidmung
gekennzeichnet, die dem mittelbaren Bedarf dienen, wobei die
Infrastruktur gegeben sein muss. Dabei ist zu prifen, ob dem
Antragsteller derzeit gewidmete Flachen im Gemeindegebiet zur
Verfugen stehen.

Z-2 Im  Entwicklungsplan als bauliche Entwicklung Neuwidmung
gekennzeichnet, die dem mittelbaren Bedarf dienen, wobei der
Ausbau der Infrastruktur notwendig ist. Mit dem Nachweis des
tatsachlichen Bedarfes, sowie einer vorhandenen infrastrukturellen
ErschlieBung, kann eine Ausweisung als Bauland erfolgen.

Die Festlegung an Zeitzonen erfolgte im Hinblick auf die vorrangigen Zele der
Ortsentwicklung insbesondere der Konzentration der Siedlungstatigkeit in den bestehenden
Siedlungsbereichen. Dadurch soll vordringlich sichergestellt werden, dass die erforderlichen
Infrastrukturinvestitionen der Gemeinde Tux mdglichst kostenginstig und zweckmalig
erfolgen kdénnen.
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Aufgrund der Siedlungsstruktur von Tux ergibt sich, dass in den Ortskernen hdhere Dichten als
jene fir freistehende Einfamilienhauser zulassig sind.

So ist auch aus der Sicht der Siedlungsentwicklung eine Unterstutzung dafiur gegeben, dass
zentrale Einrichtungen in den Ortskernen (Nahversorgung, Offentliche Einrichtungen, etc.)
attraktiv bleiben kénnen.

Bebauungsplan

Flachendeckende Bebauungsplane sind nicht vorgesehen. Es gilt Bebauungsplane im Sinne
86 Abs. (1) zu erstellen.

) WIRTSCHAFTSENTWICKLUNG

Wirtschaftliche Entwicklung

Das vorrangige Ziel der Gemeinde, den Standort Tux als Tourismusstandort zu starken, bedingt
auch, dass bauliche Entwicklungen, die diesem Ziel zuwiderlaufen, verhindert werden.
(Freiraume erhalten um Nutzungskonflikte zu vermeiden).

Tourismus

Die Gemeinde Tux ist Teil des Tourismusverbandes Tux Finkenberg. Aufgrund der Ressourcen
in der Gemeinde und der Region bezuglich des Angebotes im Winter und auch im Sommer
(Gletscher) soll das bestehende ausgezeichnete Angebot erhalten bleiben und nach
Moglichkeit verbessert werden.

Die Attraktivitat als Urlaubs- und Erholungsort ist gegeben, eine Weiterentwicklung des
Tourismus ist Uber die gezielte Ausweitung auf den Sommertourismus maoglich.

Die bestehenden Gastronomiebetriebe sind Uber den Tourismusverband in die
Entscheidungsfindungen eingebunden und stellen das Rickgrat fur das bestehende
touristische Niveau im Ort dar.

Landwirtschaft

Im Interesse der Erhaltung der Land- und Forstwirtschaft sind die existenzsichernden Flachen
freizuhalten und es ist seitens der Gemeinde ein hohes Interesse, die bestehenden
Landwirtschaftsbetriebe zu erhalten.

Tux hat eine funktionierende Landwirtschaft, welche als untergeordnet zu bezeichnen ist. Die
Pflege und Bewirtschaftung dieser Grunflachen ist gewabhrleistet, und Uber ein gut
ausgebautes land- und forstwirtschaftliches Wegenetz erschlossen.

Handel

In der Gemeinde Tux sind aufgrund der touristischen Ausrichtung auch die Handelsbetriebe
dieser Zielsetzung untergeordnet. Die Ausweisung von Sonderflachen fur Handelsbetriebe ist
derzeit in Tux nicht erforderlich, da die bestehenden Formen des Handels in kleistrukturierten
Geschaften und Betrieben stattfindet. Diese Struktur der Nahversorgung entspricht dem in Tux
bestehenden Branchenmix, der erhalten bleiben soll.

Um die Sicherung der Nahversorgung zu gewahrleisten, sollen bestehenden Betriebe erhalten
bleiben.

Gewerbliche Wirtschaft

Die Ansiedelung gewerblicher Wirtschaft beschrankt sich auf die bestehenden Standorte
innerhalb des bestehenden Baulandes. Da durch die Austiibung gewerblicher Tatigkeiten
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Nutzungskonflikte meist nicht zu vermeiden sind, wurden am Ostrand der Gemeinde Tux
Flachen fir eine gewerbliche Nutzung ausgewiesen.

Ausgehend von der bestehenden Baulandreserve muss von einer baulichen Nutzung dieser
im Planungszeitraum ausgegangen werden weshalb der Flachenbedarf fur gewerbliche
Entwicklungen fur die Gemeinde Tux mit ca. 1 ha angenommen wird.

6 VERKEHRSERSCHLIERUNG, LOSUNG VON VERKEHRSPROBLEMEN
86

Verkehrsinfrastruktur

Die Tuxer LandesstraBe ist gut ausgebaut und gréltenteils in den Ortskernen mit einem
Gehsteig versehen. Die innerdrtlichen Strallen sind teilweise zu eng angelegt. Hier besteht
Handlungsbedarf um diverse Engstellen zu reduzieren.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist durch die Buslinien gegeben, mit einem
Ausbau des offentlichen Verkehrsnetzes abseits der Stral3e ist nicht zu rechnen.

7 ENTWICKLUNG SONSTIGER INFRASTRUKTUR 87

Technische Infrastruktur

Das Versorgungsnetz der Gemeinde Tux mit Kanal, Wasser und Strom besitzt einen guten
Ausbaugrad. Die derzeitigen technischen Rahmenbedingungen sind entsprechend dem
prognostizierten Wachstum der Gemeinde fir den Planungszeitraum des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes ausreichend. Der Stand der Technik soll Giber den Planungszeitraum
gewahrleistet sein bzw. nach Bedarf angepasst werden.

Soziale Infrastruktur

Mit den bestehenden Bildungsstatten (Volks-, Hauptschule), den
Kinderbetreuungseinrichtungen (Kindergarten, Kinderkrippe), Banken und den
niedergelassenen Arzten sind die grundlegenden sozialen und offentlichen Bediirfnisse
gedeckt. Fir den Planungszeitraum des Ortlichen Raumordnungskonzeptes bedeutet dies,
dass keine unmittelbaren Mangel an sozialer Infrastruktur zu beheben sind.

Mit den als Freihalteflache Erholungsraum deklarierten Bereichen steht gentigend Auswahl an
Infrastruktur betreffend Sport, Freizeit und Erholung zur Verfigung. Die Einrichtungen umfassen
den FuBball-, Tennisplatz inklusive aller Nebengebaude und gastronomischen Einrichtungen.
Die Forst- und Landwirtschaftlichen Nutzwege entlang des Tuxbaches werden fur s&dmtliche
Bewegungsarten zu Full und per Rad und im Winter zum Langlaufen genutzt. Weiters stehen
im Winter eine beleuchtete Rodelbahn (Grieralm) und die Skigebiete zur sportlichen
Erttichtigung zur Verfugung.

Aus sportlicher und kultureller Sicht sind Veranstaltungen zahlreicher Vereine fur festliche
Aktivitaten und diverse Kinde-r und Jugendangebote vorhanden.

Energiehaushalt und Umweltschutz
Ziele im Bereich Energiehaushalt und Umweltschutz sind bei Neubauten von kommunalen

Gebauden auf Energiestandart von mindestens A zu setzen und den Einsatz von
erneuerbaren Energien zu forcieren.
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8 STELLUNGNAHMEN

8.1 Stellungnahme Forstinspektion

Dipl.-Ing: Michael Moling BFI-29-47/2-2012 (E-Mail vom 11.06.2012) vom 08.06.2012

Bezirkshauptmannschaft Schwaz
Bezirksforstinspektion Schwaz

DI Michael Moling
An das
Architekturbtro Kotai/Autengruber
Schalserseitenweg 6
6200 Jenbach

Telefon +43(0)5242/6931-5980
Fax +43(0)5242/6931-5805
bh.schwaz@tirol.gv.at

DVR:0016055

- Vorbegutachtung Raumordnungskonzept Tux

Bezug: Gespréach und Unterlagen seitens des Architekturbiiros Kotai/Autengruber
Geschaftszahl BF|-29-47/2-2012
Schwaz, 08.06.2012

Sehr geehrter Herr Architekt Kotail

In einem Gesprach am 21. Mai 2012 auf der Bezirksforstinspektion Schwaz haben Sie die waldrelevanten
Flachen hinsichtlich des Raumordnungskonzeptes Tux mit mir besprochen und anschliefend die den Wald
betreffenden Bereiche - planlich dargestellt - mittels E-Mail zugesandt. Es handelt sich hiebei um
nachstehende Teilbereiche:

Spielplatz Juns — Gst. 1324/2
Madseit Stock — Gst. 1482/16
Hintertux Gemeinschaftsstall — Gst. 1717/13, 1717/14 sowie 1717/15.

In den aufgezeigten Teilbereichen wird durch die vorgesehene Umwidmung Wald jeweils nur in aulerst
geringem Umfang beruhrt. Bei einer Inanspruchnahme dieser geringfugigen Waldflachen ist forstfachlich
davon auszugehen, dass die Waldfunktionen dadurch nicht nennenswert beeinflusst werden. Deshalb
kann vom forstfachlichen Standpunkt aus im Rahmen der Vorbegutachtung dem Raumordnungskonzept
Tux in der vorhin dargestellten Form zugestimmt werden.

Vor einer tatséchlichen Inanspruchnahme der jeweiligen Waldflachen ist ein entsprechendes Rodungs-
verfahren bei der Bezirkshauptmannschaft Schwaz abzuwickeln.

Mit freundlichen Gra3en

fur den Bezirkshauptmann:

DI Michael Moling

Franz-Josef-Strale 25, 6130 Schwaz, OSTERREICH / AUSTRIA - http:/fwww.tirol.gv.at/bh-schwaz

Bitte Geschéftszahl immer anfiihren!
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8.2 Stellungnahme Die Wildbach- und Lawinenverbauung Gebietsleitung
Ostliches Unterinntal

DI Josef Plank: ZI. 313/50-2012 vom 11.05.2012

A WILDBACH- UND LAWINENVERBAUUNG
A

Gebietsbauleitung Westliches Unterinntal i

die.wildbach Schutz fir unseren Lebensraum — Erfahrung fiir die Zukunft o iste it

An die
Gemeinde Tux
Lanersbach 470
6293 Tux

Schwaz, am 11.05.2012

== Ihr Zeichen/Thre Geschiifiszahl Unsere Geschiifiszahl Sachbearbeiter(in)/Klappe

Ihre Nachricht vom
313/150-2012 J. Plank

Raumordnungskonzept Tux — Fortschreibung
- Stellungnahme

Auf Grundlage des vorgelegten Entwurfes des értlichen Raumordnungskonzeptes flir die
Gemeinde Tux (Ausgabedatum 10/2011) sowie der beigelegten Aktennotiz kann fur die

einzelnen Bereiche folgendes mitgeteilt werden:

Bereich 1: Stock Karl im Bereich Aullerzette:

Die Zuwidmungsflachen befinden sich beide in der Gelben Wildbachgefahrenzone des
Réthelbaches, wobei fur die 6stliche Teilflache ein Schutzdamm errichtet wurde. In der
planlichen Darstellung erscheint es so, dass die Erweiterungsflache randlich von der Roten
Wildbachgefahrenzone bertihrt wird. Hier ware noch abzuklaren, ob die Flache in der Natur
durch den Schutzdamm abgesichert ist.

Bereich 2: Wertstoffhof und Gewerbegebiet Buttenhauser:

Der geplante Wertstoffhof (AWZ) ist durch Steinschlage gefahrdet. Diesbezlglich liegt ein
Schutzprojekt bereits vor, welches ObjekischutzmaRnahmen (Steinschlagschutznetze)
vorsieht. Bezlglich des Gewerbegebietes Buttenhauser wird angemerkt, dass sich dieser
Bereich im Gefahrdungsbereich des Hoserbaches befindet, wobei sich jedoch aufgrund der
Gelandeausformung nur eine randliche Gefahrdung ergibt, der Grofiteil der Flache ist auf-

grund der erh6hten Anordnung gefahrenfrei. Aus fachlicher Sicht keine Bedenken.

A-6130 Schwaz, Swarovskistralie 22a,
a Tel.: (+43 5242) 662 02 - 0, Fax: (+43 5242) 662 02 - 20, E-mail: ghl.wuinntal@die-wildbach.at

Homepage: www.die-wildbach.at www.naturgefahren.at
DVR 0000183, Bank PSK 5060784, BLZ 60000, ATU Nr. 39122007
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Bereich 3: Erlzette Fankhauser Arthur:

Diese Zuwidmungsflache befindet sich im Randbereich einer Geldndemulde, die durch
Hangbewegungen und oberflachlichen Abfluss gefahrdet ist. Aufgrund der randlichen Lage

kann der Zuwidmungsflache zugestimmt werden.
Bereich 4: Erler Martin:
Hinweisbereich Vernassung — Oberflachenabfluss, keine grundsétzlichen Bedenken

Bereich 5: Sonderflache landwirtschaftliche Hofstelle, Bereich Gemais:

Keine fachlichen Bedenken.

Bereich 6: Bereich Geisler Martin:

Dieser Bereich wird von einem Braunen Hinweisbereich Rutschung bertihrt. Grundsétzlich
vorstellbar, jedoch sollte eine geologische Abklarung erfolgen. Andererseits handelt es sich

um eine Nachverdichtung, weil bereits mehrere Wohnobjekte bestehen.

Bereich 7: Pinzger Rahm Christian, Errichtung eines Personalhauses:

Hier soll im Uberflutungsbereich des Tuxbaches als Ersatz fiir ein bestehendes Gebiude
ein Personalhaus errichtet werden. Es gibt hier bereits mehrere Stellungnahmen der Wild-
bach- und Lawinenverbauung, wobei zusammengefasst bei gleichbleibender Grundrissfla-
che im Erdgeschoss zugestimmt werden kann.

Bereich 8 Schlosser Peter:

Keine Stellungnahme erforderlich, da keine Aufnahme ins Raumordnungskonzept vorge-
sehen ist.

Bereich 9:

Dieser Bereich liegt auBerhalb des raumrelevanten Bereiches, es kann ohne néhere Erhe-
bungen keine Aussage Uber die Art und das AusmalR der naturrdumlichen Gefahrdung ge-
troffen werden.

ERLAUTERUNGSBERICHT
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Bereich 10: Anpassung der Widmung an die Grundstiicksgrenzen:

Diesbezuglich ergeben sich aus fachlicher Sicht keine Bedenken.

Bereich 11: Reutenhof:

Dieser Bereich befindet sich aulerhalb des raumrelevanten Bereiches und es kann keine
Aussage Uber die Naturgefahrdung getroffen werden, wenn sich die Wiederherstellung der
alten Widmung nur auf eine gednderte Nutzungsart bezieht, so bestehen keine Bedenken.

Bereich 12: Wechselberger Ludwig:

Dieser Bereich ist weder durch den Tuxbach noch durch die Junsberg-Lawine gefahrdet —
keine Bedenken.

Bereich 13:

Die Flache befindet sich unmittelbar unterhalb der Tuxer Landesstralle im Bereich Juns
und liegt auRerhalb von Gefahrdungsbereichen durch Wildbache oder Lawinen.

Bereich 14:

Dieser Bereich befindet sich oberhalb der Tuxer Landesstrae und ist durch Schneerut-
sche und Kleinlawinen gefahrdet. Unter Vorschreibung von Auflagen bebaubar.

Bereich 15:

Diese relativ groe Flache befindet sich auRerhalb des Gefahrdungsbereiches des Mad-
seitbaches und kann aus fachlicher Sicht positiv beurteilt werden.

Bereich 16:
Diese Flache liegt auRerhalb des unmittelbaren Gefahrdungsbereiches — keine Bedenken.

Bereich 17: Stock Siegfried:

Diese Flache ist nur dann bebaubar, wenn die bereits bewilligten SchutzmaBnahmen
(Grobsteinschlichtung und Gelandeanschittung) ausgefiihrt sind. Nach Durchfiihrung die-
ser Schutzmalnahmen bestehen keine Bedenken.

ERLAUTERUNGSBERICHT
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Bereich 18: Gemeinschaftsstall Hintertux:
Keine Bedenken.

Bereich 19: Sportplatz Hintertux:

Aufgrund der vorherrschenden Lawinengefahrdung nur temporar vorstellbar.

Bereich 21: Haus Tyrol:

Aufgrund der Gefahrdung durch die Hintertux-Lawine derzeit keine Erweiterung der Fl&-

chenwidmung méglich.

Bereich 22: Liftparkplatze:

Vorstellbar nur in der Gelben Lawinengefahrenzone mit entsprechendem Schutzkonzept.

Bereich Mader/Dengg:

Der Standort selbst ist lawinensicher, Zufahrt lawinensicher Gber den Gemeindeweg tal-

auswarts moglich.

Mit freundlichen Griiten
der Gebietsbauleiter

Abschriftlich an:

Kotai Autengruber Architekten
Schalserseitenweg 61
6200 Jenbach
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A.

8.3 Baubezirksamt Stralenbau

Ing. Georg Gatt:GzIl. B 20808503-2012 vom 07.05.2012

Amt der Tiroler Landesregierung

Unser Land

Baubezirksamt Innsbruck
StraRenbau

Ing. Georg Gatt

An die Telefon 0512/508-4440
Kotai Autengruber Architekten ZT OG Fax 0512/508-4405
Schnalserseitenweg 6 bba.innsbruck@tirol.gv.at
6200 Jenbach

DVR:0059463

Raumordnungskonzept - Tux
Gemeinde Tux

Geschaftszahl b 2080/503-2012

Innsbruck, 07.05.2012

Sehr geehrter Herr Kotai!

Seitens der LandesstralRenverwaltung wird gegen die geplante Anderung des értlichen
Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Tux bei Beachtung nachstehender Punkte kein Einwand

erhoben.

09. Juli 2013

Bei den im Freiland liegenden Grundparzellen sind bei einer kiinftigen Bebauung die
Abstandsbestimmungen gemaf § 49 Tiroler StraRengesetz 1969 einzuhalten.

Im Sinne des Tiroler StraRengesetzes (§ 49) gilt fir oberirdische bauliche Anlagen im Freiland
auBerhalb des beschilderten Ortsgebietes, mit Ausnahme von Einfriedungen, ein
Mindestabstand von 10,00 m vom ZuRersten Anlageteil der Landesstrae. Dieser Abstand
kann (iber Antrag der Bauwerber nach Priifung der ortlichen Verhéltnisse (Schutzinteressen
der Strale) durch die Landesstrallenverwaltung im Zuge einer Abstandsnachsicht auf 8, 00 m
reduziert werden.

Nebenanlagen (z.B. Garagen, Gerdteschuppen, Heustadel, Parkplatze u.4.) miissen einen
Abstand von mind. 5,00 m, gemessen vom dullersten Anlageteil der Landesstralte, aufweisen.

Fir Schéden aller Art welche innerhalb dieses 5,00 m Abstandsbereiches infolge von
StraBenerhaltungsmaBnahmen auftreten kénnten, wird seitens der LandesstraBenverwaltung
keine Haftung libernommen.

Hinsichtlich der verkehrsmaRigen Grundstiickserschliefung wird mitgeteilt, dass Zufahrten
mdglichst von den bestehenden Gemeindestraen aus zu errichten sind. Sollten neue
Siedlungsgebiete erschlossen werden, so ist seitens der Gemeinde ein Sammelzufahrt zu
errichten.

Valiergasse 1, 6020 Innsbruck, OSTERREICH / AUSTRIA - http:/fwww.tirol.gv.at/
Bitte Geschaftszahl immer anfiihren!
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S
e Bei der Errichtung neuer Zufahrten zur Landesstrale, ist rechtzeitig das Einvernehmen

bezliglich einer Gestattung fir die auBerordentliche Beniitzung von Landesstraengrund mit
dem Baubezirksamt Innsbruck herzustellen (§ 5 Tiroler Straltengesetz).

Mit freundlichen GriRRen Fir die

Huber
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8.4 Baubezirksamt Wasserwirtschaft

Mario Hopperger: Gzl. w2026/934/4 vom 29.06.2012

Amt der Tiroler Landesregierung

Baubezirksamt Innsbruck
Wasserwirtschaft

Mario Hopperger
An die
Kotai Autengruber Architekten ZT OG
Schalserseitenweg 6
6200 Jenbach

Telefon 0512/508-4422
Fax 0512/508-4405
bba.innsbruck@tirol.gv.at

DVR:0059463

Vorpriifung des Umweltberichtes zur Fortschreibung des értlichen
Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Tux,
wasserbautechnische Stellungnahme
Geschéftszahi w2026/934/4
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Sehr geehrte Damen und Herren!

Auf Grund einer Kompetenzanderung zwischen dem Forsttechnischen Dienst fur Wildbach- und
Lawinenverbauung und der Bundeswasserbauverwaltung Tirol ist nun die Bundeswasserbauverwaltung
Tirol zur Ganze fur die Betreuung des Tuxbaches zustandig.

Derzeit wurden sémtliche Unterlagen (Abflussuntersuchungen und Gefahrenzonenplane) von der WLV
ubernommen. Das Baubezirksamt Innsbruck wird in den nachsten Jahren eine neue Abflussuntersuchung
nach den Kriterien der Bundeswasserbauverwaltung durchfuhren lassen. Darauf aufbauend wird ein neuer
Gefahrenzonenplan ausgearbeitet.

Aus wasserbautechnischer Sicht wird zur geplanten Fortschreibung des értlichen Raumordnungs-
konzeptes der Gemeinde Tux wie folgt Stellung gencmmen:

Es wurden alle angefuhrten Anderungen im Nahbereich bzw. Gefahrdungsbereiches des Tuxbaches
untersucht. Die zwischen der Gemeinde Tux und der WLV bereits im Vorfeld abgeklarten Bautatigkeiten,
insbesondere der geplante Neubau des Personalhauses auf der Gst. Nr. 412/1, KG Tux, werden in der
Beurteilung des Uberarbeiteten Raumordnungskonzeptes berucksichtigt.

G 01 — Gewerbegebiet fur heimische Kleinbetriebe

Im Bereich des Grundstuckes 1119/1 soll ein Gewerbegebiet fUr heimische Kleinbetriebe entstehen. Das
Grundstuck liegt auf der orografisch linken Seite des Tuxbaches angrenzend zur Roten Gefahrenzone.

Valiergasse 1, 6020 Innsbruck, ©STERREICH / AUSTRIA - http:/Awww tirol. gv.at/

Bitte Geschaftszahl immer anfuhren!
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S 27: Rahm Christian: Errichtung eines Personalhauses

Seit 2008 existiert fur die beantragte Umwidmung und die Errichtung eines Personalhauses auf dem
Grundstuck Nr. 412/1 ein umfangreicher Schriftverkehr zwischen dem Antragsteller, der Gemeinde Tux
und dem Forsttechnischen Dienst fur Wildbach und Lawinenverbauung.

Seitens der WLV wurde der Erstentwurf unter anderem wegen des Flachenbedarfes im Retentionsraum
mit Schreiben vem 22.08.2008, ZI. 3137594-2008 abgelehnt.

Durch Umplanung des Gebéudes wurde die bendtigte Grundflache deutlich reduziert. Somit ergibt sich nur
eine unwesentliche Vergréfierung der Grundrissflache gegenuber dem Bestand im Retentionsraum.
Daher konnte seitens der WLV mit Schreiben vom 13.11.2009, ZI. 313/833-2009 der geplanten
Umwidmung letztendlich zugestimmt werden.

Aus wasserbautechnischer Sicht wird die Fachmeinung der WLV zur Kenntnis genommen.

Grundvoraussetzung fur die Errichtung des Personalhauses ist jedoch der Abbruch des bestehenden
Gebaudes. Nur dadurch ist eine Neuwidmung und somit die Errichtung eines neuen Objektes (als
Ersatzherstellung) im Bereich des Retentionsraumes zu vertreten.

Die Forderungen der WLV sind bei der endgultigen Planung des Objektes strikt einzuhalten.

W 04: Baulandreserve mit dem Zeitstempel Z0 auf Grund fehlender Erschlieung (Kanal)

Die gegenstandliche Flache liegt knapp auf3erhalb der Gelben Gefahrenzone des Tuxbaches.
Aus wasserbautechnischer Sicht besteht daher kein Einwand.

Dieses Schreiben geht abschriftlich an die Gemeinde Tux.

Mir freundlichen Gru3en
Fur den Landeshauptmann:

(Hopperger)
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Stellungnahme Referat fir Umweltschutz
Mag Christian Lair: (E-Mail vom 30.08.2012) vom 30.08.2012

Bezirkshauptmannschaft Schwaz

Umwelt - Wasser, Forst, Naturschutz

Mag. Christian Lair
Gemeindeamt

. Telefon +43(0)5242/6931-5952
z.H. Herrn Burgermeister Erler Hermann ©

Fax +43(0)5242/6931-5805

Lanersbach 470 .
bh.schwaz@tirol.gv.at
6293 Tux
DVR:0016055
OROK-Tux
Geschiéftszah!

Sehwaz, 30.08.2012

Naturkundefachliche Bewertung

Die ursprunglichen Plane Naturwerte, Landschaftsbild, Erholungswert und Lebensraumtypen wurden
aktualisiert und sind aus Sicht des Fertigenden nachvolliziehbar, diese liegen in ,Papierform® und in
digitaler Form vor.

Es wurden durch einen Fachmann samtliche Flachen, die fur eine Widmung anstehen, begangen und
samtliche Plane auf ihre Aktualitat hin Uberpruft.

Eine Biotopkartierung fur die Gemeinde Tux besteht nicht.
Weiters wurde eine Konfliktmatrix den Vorgaben entsprechend fur samtliche Konfliktbereiche erstelit.

In der naturkundefachlichen Beurteilung wurde darauf hingewiesen, dass , Verdichtungen® im Bereich von
Streusiedlungen als kritisch zu beurteilen sind (siehe Seite 4). Das Geprage der durch Jahrhunderte
entstandenen ,bergbauerlichen Streusiedlung” geht verloren. Diese Bedenken kénnen aus fachlicher Sicht
nachvollzogen werden.

Bezuglich des Gewerbegebietes wird im Naturkundeteil darauf hingewiesen, dass eine
landschaftspflegerische Begleitplanung erforderlich ist. Es wurde bei einer Begehung festgestellt, dass

Franz-Josef-StraRe 25, 6130 Schwaz, OSTERREICH / AUSTRIA - http:/Awww tirol gv.at/bh-schwaz
Bitte Gesché&ftszahl immer anfihren!
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-2.

insbesondere die neu zu schaffenden Gewerbeflachen crographisch linkseitig des Tuxbaches in einem
bisher rein landwirtschaftlich genutzten und somit eindracklichen Raum liegen. Derartige ,Neuwidmungen®
sind aus naturkundefachlicher Sicht naturgemaf als kritisch zu beurteilen. Hier wird aus fachlicher Sicht
eine landschaftspflegerische Begleitplanung im Zuge der Errichtung des Gewerbegebietes fur unbedingt
notwendig erachtet. Es wird auch darauf hingewiesen, dass der 5 m Uferschutzbereich einzuhalten ist
bzw. wenn dieser in Anspruch genommen wird eine naturschutzrechtliche Bewilligung einzuholen ist.

Die Widmung Nr. 4 auf der Seite 11 weist laut naturkundefachlicher Beurteilung eine Feuchtwiese auf.
Diese befindet sich auf einer kleiner Hangverebnung orographisch rechtsseitig des Tuxbaches. Es wurde
eine Begehung durchgefuhrt und dabei festgestellt, dass mehrere Seggenarten in diesem Bereich
vorhanden sind (Carex nigricans sowie Carex panicea) weiters wurde Sumpfdotterblume festgestellt. Die
kleinen eingestreuten Moorbereiche befinden sich in einer Weideflache. Der gesamte Flurbereich wird von
derartigen Standorten durchzogen. Auch ist eine Bewilligungspflicht durch den & m Uferschutzbereich der
sich von der Boschungsoberkante landeinwerts erstreckt fur jegliche MaRnahme gegeben. In der
gegenstandlichen Flache wird somit fur eine Bebauung oder auch Schuttung bzw. Drainagierung der
Standorte eine naturschutzrechtliche Bewilligung einzuholen sein. Es darf darauf hingewiesen werden,
dass in vergleichbaren Verfahren fur Einzelwidmungen eine derartige Bewilligung nicht bzw. kaum zu
erwirken ist, da durch die Behérde mehrfach festgestellt wurde, dass Einzelwidmungen kein offentliches
Interesse mit sich bringen. Ohne ein Verfahren vorwegnehmen zu wollen wére es sinnvoll, fruhzeitig die
Bezirkshauptmannschaft Schwaz einzubinden, um feststellen zu kénnen, ob die gegenstandliche Flache
bezuglich des Naturschutzgesetzes uberhaupt bebaubar ist.

Das Schreiben ergeht abschriftlich per mail an:

1. Abteilung Umweltschutz z.H. Dr. Reinhard Lentner
2. Architekturbaro Kotai-Autengruber
3. Mag. Hermann Oggl, Abteilung Raumordnung

Mit freundlichen Gruen

Mag. Christian Lair
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ANLAGE ,,A“ - ERLAUTERUNG ZUR RAUMLICHEN ENTWICKLUNG
GEWERBEGEBIET

Im Osten der Gemeinde Tux vor dem Ortseingang von Lanersbach befinden sich Flachen die
einer gewerblichen Nutzung zugefihrt wurden. In diesem Bereich befinden sich die
Gewerbeflache entlang der Tuxer Landesstralle, die neue Baulandreserve noérdlich des
Tuxbachers, der Lagerplatz der Fa. Stock, die AVIA Tankstelle und der geplante Bau- und
Recyclinghof. Fur die Nutzung der Gewerbegebietsflachen sind die Voraussetzungen fir eine
Bebauung durch die Festlegung in Bebauungsplanen zu fixieren, die Nutzungen Bau- und
Recyclinghof und die Tankstelle bestehen auf Sonderflachenwidmungen, ebenso der
Lagerplatz der Fa. Stock. Eine Nachnutzung des Lagerplatzes in gewerblicher Form wird an
diesem Standort im Sinne zweckmaéaligen und Boden sparenden Bauweise beflurwortet.
Rahmenbedingungen dafir sind in Form privatrechtlicher Vereinbarungen und Festlegungen
in einem Bebauungsplan festzulegen.

VORDERLANERSBACH

Der Ortsteil Vorderlanersbach ist gepragt von der touristischen Nutzung, unabhangig von den
bestehenden Widmungen. Das bestehende Kerngebiet soll in seiner Form erhalten bleiben,
die vorhandene dichte Bebauung entspricht dem Ortscharakter dieses Ortsteiles der
Gemeinde Tux. Am Ortseingang befindet sich das Sagewerk Stock auf der bestehenden
Widmung Mischgebiet. Das Sagewerk soll als innerortlicher Arbeitgeber auf alle Falle erhalten
bleiben, eine Ausweitung der Mischgebietsflachen fiur gewerbliche Nutzungen widerspricht
jedoch der Gesamtorientierung des Ortsteiles Lanersbach.

Dies gilt auch fur die bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen, die bestehenden Wohn-
und Sondernutzungen.

Die eigentlichen Wohnbereiche in Vorderlanersbach befinden sich in kleinen Weilern
aulerhalb des Ortskerns (Gemais, Berg, Erlzette, Ausserzette), wobei auch in privaten
Wohnbauten touristsche Nutzungen in Form der Vermietung von Ferienwohnungen,
Privatzimmervermietung usw. stattfinden.

Fur die Wohnnutzung der Einheimischen soll u. a. soll im Weiler Ausserzette eine Erweiterung fur
den Wohnbau (z. T. fur die Tochter der Grundstuckseigentimerin, Gst. 937/3) erfolgen - inkl.
Erstellung eines ErschlieBungskonzeptes und angestrebter Anwendung der
Vertragsraumordnung.

Aufgrund der touristischen Ausrichtung des Ortskerns von Vorderlanersbach und der bereits
bestehenden dichten Verbauung wurde fiur diesen die Dichteklasse 3 festgelegt.

Fur die umliegenden Wohnnutzungen in den Weilern die Dichteklasse 1.

Die Erichtung von Wohnanlagen auf dezentral liegenden Flachen der Wohnnutzung ist
auszuschlieBen.

LANERSBACH

Der Ortsteil Lanersbach besteht aus dem alten Ortskern und den 6stlich und westlich davon
anschlieBenden bestehenden Bauflachen entlang der Tuxer Landesstralle.

Der eigentliche Ortskern befindet sich dstlich des auReren Lahnbaches und beinhaltet die im
Kerngebiet vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen wie Gemeinde Kirche, Tux-Center
Kindergarten Musikpavillon Feuerwehr usw. sowie touristsche Nutzungen und im
untergeordneten Ausmall Wohnnutzungen unabhangig von den bestehenden Widmungen.
Die Hauptnutzungen ergeben sich aus Infrastruktur und Tourismus, wobei die bestehenden

die bestehenden Wohn- und Sondernutzungen an diesen Standorten erhalten bleiben sollen.
Eine Ausweitung der bestehenden Flachen fur eine Wohnnutzung soll jedoch nicht erfolgen,
der Standort der Wohnsiedlung ist auf alle Falle zu sichern, die Vorgaben des bestehenden
Bebauungsplanes sind als Richtlinie einzuhalten.
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Sudlich Richtung Tuxbach ist die Richtung eines Personalhauses fur das Hotel Pinzger geplant,
eine Erweiterungsflache ist im Konzept enthalten, ein Plankonzept und eine Beurteilung der
WLV liegen vor.

Ostlich des &uBeren Lahnbaches befindet sich ein touristisch gepragter Ortsteil mit
Uberwiegend touristischer Nutzung in dem die Wohnnutzung im Bereich des Schlosserfeld und
die Sondernutzungen fur die Schulen und den Sportplatz eingeschlossen sind. Flur die Schule
und den Sportplatz sind westseitig Erweiterungsflachen vorgesehen.

Fur den Bereich der Wohnanlage Schlosserfeld besteht bereits ein Konzept fur die weitere
Baustufe in Form einer Reihenhausanlage.

Die bestehenden Nutzungen die nicht dem Tourismus zuzuordnen sind (Elektrogeschatft,
Werkstatte, vereinzelte Wohnnutzungen) sollen an ihren Standorten erhalten bleiben.
Erweiterungen dieser Flachen sind nicht vorgesehen.

An der Sudostseite besteht ein Streifen der Bebauung entlang der Tuxer Landesstralie, der
ebenfalls touristisch gepragt ist. In diesem Bereich befinden sich auch Wohnhauser und
gemischt genutzte Gebaude (Maler), die in ihrem Bestand zu erhalten sind. Nachnutzungen
sind aufgrund der Zentrumsn&he hauptsachlich im Bereich touristischer Nutzungen zu sehen

Aufgrund der Lage der beiden Ortsflachen auBerhalb des eigentlichen Ortskerns von
Lanersbach und aufgrund der GroRe der Baukorper der bestehenden Bebauung wurde fur
diese beiden Bereiche eine Dichte 2 festgelegt, damit soll ein flieRender baulicher Ubergang
von weniger dichten Bebauungen an der Peripherie zu dichteren Bebauungen in der
Kernzone geschaffen werden.

JUNS

Der 6stliche Teil des Ortsteiles Juns ist gepragt von der Wohnnutzung.

In diesem befinden sich auch dichter bebaute Flachen, (Wohnbebauung Alpenlandische
Heimstatte...) sudlich der Tuxer Landesstralle, wobei fur diesen Ortsteil die kleingliedrige
Baustruktur ndrdlich der Tuxer Landesstralle markant in Erscheinung tritt.

Die bestehenden touristischen Einrichtungen, wie auch die gewerblichen und die
Sondernutzunge (Parkplatz)sind an diesen Standorten zu erhalten. Erweiterungen dieser
Flachen sind nicht vorgesehen und nur unter der Voraussetzung mdglich, dass die
Wohnqualitat im betreffenden Gebiet nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Die gilt auch fur die bestehende Siedlung sudlich des Tuxbaches am Waldrand.

Der westliche Teil des Ortsteiles Juns ist gepragt von der touristischen Nutzung, unabhangig
von den bestehenden Widmungen.

In diesem Bereich befinden sich auch Wohngebaude in verdichteter Bebauung, die keinen
Widerspruch zu den tourstischen, bzw. den in wohn- und touristischer Mischnutzung
bestehenden Geb&aude.

Die Sondernutzung Personalhaus ist nicht mehr relevant (Fankhauser), eine Nachnutzung in
einer touristischen Nutzung oder aufgrund der steilen Hanglage auch in einer Wohnnutzung in
verdichteter Bauweise mdaglich.

Der bestehende Bau- und Recyclinghof wird durch die Aussiedelung des Recyclinghofes zu
einem reinen Bauhof mutieren, Zusatznutzungen wurden uberlegt(Feuerwehr), diese jedoch
aufgrund des zu hohen Bauaufwands vorerst auf Eis gelegt.

Die an der Sudwestseite befindliche bestehende grofliflachige zusammenhangende
Baulandreserve wurde keiner baulichen Nutzung zugefiuhrt, weshalb diese als
Bauverbotsbereich eingetragen wurde. Die Aufhebung des Bauverbotes kann durch die
Erstellung eines ErschlieBungskonzeptes als Basis fur die Erlassung eines Bebauungsplanes zur
zweckméaligen und Boden sparenden Bebauung, sowie der Festlegung einer inneren
ErschlieBung, und bei Vorliegen nachgewiesenen Bedarfes erfolgen.

Aufgrund der bestehenden lockeren Bebauung und des Fehlens eines eigentlichen Ortskerns
in diesem Weiler wurde die Dichteklasse 2 festgelegt.
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MADSEIT

Madseit ist gepragt von der touristischen Nutzungen, die sich in diesem Ortsteil hauptsachlich
sidlich der Tuxer LandesstraBe befinden. Nordseitig der Landesstralle sind landwirtschaftlich
gepragte Strukturen vorhanden, die zu erhalten sind. Ausweitungen des bestehenden
Baulandes sind nicht vorgesehen, Mischnutzungen zwischen Wohn- und Tourismusnutzungen
grundsatzlich zulassig.

Westlich des Baches und ndérdlich der Landesstralle befindet sich ein von der Wohnnutzung
gepragter Siedlungsteil entlang der Landesstralie in 2 Baureihen.

Die dahinterliegende bestehende Widmungsflache wurde mit einem Bauverbot belegt, das
eine bauliche Nutzung im letzten Bearbeitungszeitraum nicht stattfand. Die Aufhebung des
Bauverbotes kann durch die Erstellung eines Erschlielungskonzeptes als Basis fur die Erlassung
eines Bebauungsplanes zur zweckmaBigen und Boden sparenden Bebauung, sowie der
Festlegung einer inneren ErschlieBung, bei nachgewiesenem Bedarf erfolgen.

Aufgrund der bestehenden lockeren Bebauung und des Fehlens eines eigentlichen Ortskerns
in diesem Weiler wurde trotz bestehender dichterer Wohnbebauungen, die Dichteklasse 2
festgelegt.

HINTERTUX

Der Ortsteil Hintertux ist gepragt von der touristischen Nutzung, Die bestehenden
Sondernutzung Tiefgarage, ist Teil der touristischen Infrastruktur, die Sondernutzung
Mehrzweckhaus Teil der sozialen Infrastruktur in Hintertux und stellt keinen Widerspruch zur
touristischen Hauptnutzung dar. Die vorhandenen Baulandreserven sowie die eingetragene
Erweiterungsflache unterliegen ebenfalls den Vorgaben der touristischen Hauptnutzung, im
Sinne der Widmung Tourismusgebiet.

Aufgrund der touristischen Ausrichtung von Hintertux und der bereits bestehenden dichten
Verbauung wurde fiur diesen die Dichteklasse 3 festgelegt.

Der Bereich fur die Aussiedelung von Hofstellen wurde nicht mehr als Baulandreserve im
Raumordnungskonzept bericksichtigt, anstelle dieser Baulandreserve wurde eine sonstige
Freihalteflache eingetragen, auf der die Errichtung / Aussiedelung von Hofstellen ausdriicklich
fUr zulassig erklart wurde.

So soll z. B. auch die Hofstelle Nenner erweitert werden.

NEUHINTERTUX

Der Bereich von Neuhintertux ist gepragt von den Sonderflachenwidmungen an diesem
Standort. Dabei weisen die Gebaude touristischen Nutzungen (Hotels) bzw. Apreskibar, bzw.
Liftstation auf. Die Freiflachen wurden als Parkplatz, Tiefgarage und Funpark ausgewiesen.
Erweiterungen sind aufgrund der Gefahrensituation derzeit nicht moglich, fur die Parkplatze
besteht die Zustimmung der WLV fur Bereiche in der gelben Gefahrenzone. Die projektierte
Tiefgarage wurde von der WLV im Rahmen des Widmungsverfahrens beurteilt.
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ANLAGE ,,B* — FLACHENBILANZ

Baulandbilanz Juli 2013

BAULANDBILANZ
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Katastralgemeinde: Tux

ERLAUTERUNGSBERICHT

(OKOTALL
AUTENGRUBER

C

gesamt bebaut unbebaut: Bauland- Neuwidung
Reserve It.
in ha: in ha: in ha: in% Entwicklungsplan
D) in ha:
Wohngebiet 10,82 7.78 3.04 28,10 2,25
Wohngebiet Freizeitwohnsitze
Gemischtes Wohngebiet 1,07 0,69 0,38 3540
Gemischtes Wohngebiet Freizeitwohnsitze
Wohngebiet-Iwischensumme: 11,89 8,47 3,42 28,76 2,25
Gewerbe und Industriegebiet 0,22 0,22 0,00 1,15
Gewerbe und Industriegebiet, eingeschrénkt
Gewerbe und Industriegebiet mit Zul@ssigkeit von B.
Gewetrbe und Industriegebiet-Iwischensumme: 0,22 0,22 1,15
Allgemeines Mischgebiet 1,06 1,05 0,01 0,99
Allgemeines Mischgebiet Freizeitwohnsitze
Allgemeines Mischgebiet eingeschrdinkt
Allgemeines Mischgebiet eingeschréinkt Freizeitwohnsitze
Allgemeines Mischgebiet eingeschrénkt auf Wohnungen 0,18 0,18 0,00
Allgemeines Mischgebiet eingeschrénkt, eing. Auf Wohnungen
Allgemeine Mischgebiete-Iwischensumme 1,24 1,23 0,01 0,84
Kermngebiet 4,26 3,97 0,29 6,77 0,11
Kerngebiet eingeschréinkt auf Wohnungen
Kerngebiet Freizeitwohnsitze
Kerngebiet-Iwischensumme 4,26 3,97 0,29 6,77 0,11
Tourismusgebiet 21,82 16,02 5,80 26,59 2,85
Tourismusgebiet eingeschrankt auf Wohnungen
Tourismusgebiet Freizeitwohnsitze
Tourismusgebiet-Iwischensumme 21,82 16,02 5,80 26,59 2,85
Landwirtschaftliches Mischgebiet 5,40 4,40 1,01 18,63 0,27
Landwirtschaftliches Mischgebiet eingeschrankt auf Wohnungen
Landwirtschaftliches Mischgebiet Freizeitwohnsitze
Landwirtschaftliches Mischgebiet nur landw. Geb&ude
Landwirtschattliches Mischgebiet-Iwischensumme 5,40 4,40 1,01 18,63 0,27
Summe: 40,58 30,34 10,24 25,23 6,63
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