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Geschéftszahl — beim Antworten bitte angeben
SZ-BA-2006/1/56-2025
Schwaz, 30.12.2025

Geisler Georg, Tux;

Gastgewerbe - Fremdenpension "Sonnleiten™ auf Gp. 1300 KG Tux
Zu- und Umbau fiir den Privatbereich

baurechtliches Verfahren

KUNDMACHUNG

Herr Georg Geisler, Lanersbach 484, 6293 Tux, hat mit Schreiben vom 16.12.2025, bei der
Bezirkshauptmannschaft Schwaz eingelangt am 18.12.2025, um die Erteilung der baubehdrdlichen
Bewilligung fiir die Errichtung eines Zu- und Umbaus fir die Privatwohnung im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss beim bestehenden Gastgewerbebetrieb auf Gp .1300 KG Tux angesucht.

Beschreibung des Bauvorhabens:

Aligemeines zum Bauvorhaben:

Im Erdgeschof wird der bestehende Privatbereich umgebaut und durch Zubauten erweitert. Im 2. OG
werden zwei bestehende Gastezimmer umgebaut und kinftig als privat genutzter Wohnbereich verwendet.
Das Gebéude ist aufgrund der Bestimmungen der OIB-Richtlinien in die Gebaudeklasse GK 5
einzuordnen. Den damit geltenden Bestimmungen und Richtlinien wird Folge geleistet.



Malnahmen in den Geschossen:

KellergeschoR:
Das Untergeschof bleibt unberihrt.

Es werden lediglich Fenster und Lichtschachte riickgebaut und durch eine mechanische Liftungsanlage
ersetzt.

Die Treppen vom UG in das EG bleiben unberiihrt.

Erdgeschof}:

Im Erdgeschof} wird der Privatbereich im Nord-Osten sowie im Siid-Westen erweitert. Der Zubau an der
Sud-West-Seite wird komplett im Erdreich eingeschuttet werden. Es wird eine neue Treppe errichtet die
den neu gewonnenen Privatbereich im 1. OG mit dem EG verbindet.

Die bestehende Treppe vom EG in das 1. OG bleibt unberihrt.

Erstes Obergeschofl:

Im 1. OG werden zwei bestehende Gastezimmer abgebrochen und als Privatbereich umgebaut. Ebenso
wird der bestehende Balkon an der Siid-West-Seite zu einem konditionierten Wohnraum umgebaut.

Die Treppe vom 1. OG ind das 2. OG bleibt unberiihrt.

Zweites ObergeschoB:
Das. 2. OG bleibt unberiihrt.
Die Treppe vom 2. OG in das 1. DG bleibt unberiihrt.

Erstes Dachgeschof:
Das 1. DG bleibt unberihrt.
Die Treppe vom 1. DG in das 2. DG bleibt unberihrt.

Zweites Dachgeschof:

Das 2. DG bleibt unberiihrt.
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Stiegenhaus:

Die Treppen entsprechen den Vorgaben der OIB-Richtlinie 4.

Wohnungstreppe:
OIB 4 Pkt. 2.4.3 Mindesttreppenlaufbreite 0,90 m
» Vorhandene Treppenlaufbreite = 0,90 m
OIB 4 Pkt. 3.2.1 max. Steigungsverhaltnis h/b 18/27 cm
17,00/27 cm (EG zu OG)
Konstruktion:

Die AuRenwénde und tragenden Innenwinde des EG + OG werden mittels Stahlbeton bzw.
Hochlochziegeln ausgefiihrt. Die AuRenwande werden mit EPS WDVS gedammt und als Putz ausgefiihrt.
Die Zwischenwande werden mittels Gipskartonplatten bzw. Zwischenwandmauerziegeln hergestellt.

Die GescholRdecke tber dem EG sowie (iber dem 1. OG werden in Stahlbeton errichtet.

Dachkonstruktion:

Die Hauptdacher bleiben unverdndert. Der Anbau im EG wird mit einem bekiesten Flachdach iberdacht.

Heizung + Energieversorgung:
Die gesamte Heizung und Energieversorgung bleibt Bestand.

Zusatzlich kommt an der Nord-West-Fassade fiir die Feuerstelle in der Privatwohnung ein Kamin.

Dach und Oberflachenwéasser:

Bestehende Dach und Oberflachenwasser werden It. Bestand vor Ort zur Versickerung gebracht.

Liftung:
Samtliche Raume werden mittels natlirlicher Liftung versorgt.

Innenliegende R&ume und unterirdische Raume, die ber keine natlrliche Liiftung verfigen, werden
mechanisch beliiftet.
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Brandschutz:

Die neuen Wohnungseingangstiren im 1. OG werden als Brandschutztiren EI1230-C ausgefihrt.

Die fiir das Verfahren eingereichten Plane und sonstigen Behelfe liegen bis zum

Freitag, den 30.01.2026

bei der Bezirkshauptmannschaft Schwaz, Gewerbereferat, 2. Stock, Zimmer 205, wahrend der Zeiten des
Parteienverkehrs und bei der Gemeinde Tux zur Einsicht auf.

Sie kénnen bis zu diesem Zeitpunkt vom Recht auf Parteiengeh6r Gebrauch machen und eine
Stellungnahme abgeben. Bei Einsichtnahme in der Bezirkshauptmannschaft Schwaz ist eine vorherige
Terminvereinbarung mit dem zustandiaen Sachbearbeiter erforderlich.

Die Parteien werden darauf hingewiesen, dass nur soiche Einwendungen gegen das Vorhaben
beriicksichtigt werden kénnen, die bei der Behorde spétestens bis zum oben angefiihrten Zeitpunkt
vorgebracht werden.

Beteiligte kénnen selbst eine Stellungnahme abgeben, an ihrer Stelle einen Bevolimachtigten/eine
Bevollmachtigte entsenden oder gemeinsam mit inrem/ihrer Bevollmachtigten erscheinen.

Bevolliméachtigter/Bevollmachtigte kann eine eigenberechtigte natiirliche Person, eine juristische Person
oder eine eingetragene Personengesellschaft sein. Personen, die unbefugt die Vertretung anderer zu
Erwerbszwecken betreiben, diirfen nicht bevollmachtigt werden.

Der/Die Bevolimachtigte eines/einer Beteiligten muss mit der Sachlage vertraut sein und sich durch eine
schriftliche Vollimacht ausweisen kénnen. Die Vollmacht hat auf Namen oder Firma zu lauten.

Eine schriftliche Vollmacht ist nicht erforderlich,

— wenn sich der/die Beteiligte durch eine zur berufsmaBigen Parteienvertretung befugte Person
(zB einen Rechtsanwalt/eine Rechtsanwaltin, einen Notar/eine Notarin, einen
Wirtschaftstreuhander/eine Wirtschaftstreuhadnderin oder einen Ziviltechniker/eine
Ziviltechnikerin) vertreten lasst,

— wenn der/die Bevolimachtigte des/der Beteiligten seine/ihre Vertretungsbefugnis durch
seine/ihre Biirgerkarte nachweist,

— wenn sich der/die Beteiligte durch uns bekannte Angehdrige (§ 36a des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 — AVG), Haushaltsangehérige, Angestelite oder durch
uns bekannte Funktionare/Funktionarinnen von Organisationen vertreten lasst und kein Zweifel
an deren Vertretungsbefugnis besteht oder

— wenn der/die Beteiligte gemeinsam mit seinem/ihrer Bevolimachtigten erscheint.

Abgesehen von dieser Bekanntmachung und der personlichen Verstandigung der uns bekannten
Beteiligten wird die Kundmachung durch Anschlag in der Gemeinde, Verlautbarung an der Amtstafel und
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Verlautbarung an der elektronischen Amtstafel unter https://www:.tirol.qv.at/schwaz (Kundmachungen) der
Bezirkshauptmannschaft Schwaz kundgemacht.

Beteiligte verlieren ihre Parteistellung, soweit sie nicht spatestens bis zum oben angefiihrten Zeitpunkt
wahrend der Amtsstunden bei uns Einwendungen erheben.

Rechtsgrundlage: §§ 37, 39 und 42 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 — AVG

Gemah § 33 der Tircler Bauordnung 2022 sind Parteien im Bauverfahren der Bauwerber, die Nachbarn
und der StraBenverwalter. Als Nachbarn im Sinne der Tiroler Bauordnung 2022 gelten geman § 33 Abs. 2
die Eigentiimer der Grundstiicke, die unmittelbar an den Bauplatz angrenzen oder deren Grenzen
zumindest in einem Punkt innerhalb eines horizontalen Abstandes von 15 m zu einem Punkt der
Bauplatzgrenze liegen und deren Grenzen zumindest in einem Punkt innerhalb eines horizontalen
Abstandes von 50 m zu einem Punkt der baulichen Anlage oder jenes Teiles der baulichen Anlage, die
(der) Gegenstand des Bauvorhabens ist, liegen. Nachbarn sind weiters jene Personen, denen an einem
solchen Grundstiick ein Baurecht zukommt.

Ergeht an:
1. Herrn Georg Geisler, Lanersbach 484, 6293 Tux; (RSb)

2. die AUTARC ZT GmbH, z.H. Herm Arch. DI Armin Autengruber, Huberstralle 34c, 6200 Jenbach; als
hochbautechnischer Sachversténdiger, mit der Bitte um Teilnahme; (unter Anschiuss des Bescheids
iiber die Bestellung zum hochbautechnischen Sachverstédndigen und von Projektsunterlagen sowie
Statistikunterlagen)

3. die Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung, z.H. Herrn Ing. Helmut Agostini, 6020 Innsbruck, zur
Kenntnis, mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme; per E-Mail; (die Projektsunterlagen liegen in
der BH-Schwaz zur Stellungnahme auf)

4. die Hotel Bergfried GmbH, Lanersbach 483, 6293 Tux; (RSb)
5. die Michael Tipotsch GmbH, Vorderlanersbach 282, 6293 Tux; (RSb)

6. die Gemeinde Tux (3-fach), mit der Bitte um Anschlag dieser Kundmachung an der Amtstafel sowie in
den der Betriebsanlage unmittelbar benachbarten Hausern bzw. um persoénliche Verstandigung der
Nachbarn, soweit sie nicht bereits im Verteiler der Kundmachung angefiihrt sind; (unter Anschiuss von
Projektsunterlagen)

7. Offentliche Bekanntmachung durch Anschlag an der Amtstafel sowie an der elektronischen
Amtstafel unter https://www.tirol.av.at/schwaz (siehe Kundmachungen).

Fir den Bezirkshauptmann:

Mag. Winkler An der Amtstafel der Gemeinde Tux
angeschlagen am 7. " 1. 2«
abgenommenam ...
Der Birgermeister:

i.A. (Alfred Bidner) / ,_
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