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Hotel Hohlenstein GmbH, Tux;
Aparthotel auf Gp. 216/3 KG Tux
Neuerrichtung

bau- und gewerberechtliches Verfahren

KUNDMACHUNG

Die Hotel Hohlenstein GmbH, Minchner Strafle 26, 6130 Schwaz, hat mit Schreiben vom 30.10.2025,
eingelangt am 04.11.2025, bei der Bezirkshauptmannschaft Schwaz um die bau- und gewerbebehérdliche
Genehmigung fir die Errichtung eines gewerblichen Apartmenthauses auf Gp. 216/3 KG Tux angesucht.

Beschreibung des Vorhabens:

Es ist geplant auf Gp. 216/3 KG Tux ein gewerbliches Apartmenthaus bestehend aus 8 Apartments mit
maximal 40 Gastebetten zu errichten.

Die Zufahrt erfolgt an der Ostseite von der Landesstralle ohne Rampe in die offene und natirlich beluftete
Tiefgarage. Der Zugang zur Lobby erfolgt iber die Tiefgarage und auch uber eine an der Nordseite
befindliche Auentreppe. Diese AufRentreppe dient auch dem Hauptluchtweg des gesamten Objektes.

Die Apartments sind um das Stiegenhaus, bzw. dem verbindenden Gang angeordnet und entsprechend
brandschutztechnisch abgeschottet. Alle Einheiten weisen Schlafzimmer, Bader mit Dusche und WC,
Wohnkiichen, Saunen sowie Terrassen, teils in unterschiedlicher Anzahl auf.

Im Untergeschof} sind angrenzend an die Tiefgarage ein Fahrradraum und Zugange zum Treppenhaus
und Sportgerateraum sowie vom Treppenhaus zuganglich ein E-Verteiler- und Lagerraume. Der
Abfallsammelraum befindet sich neben der Tiefgarage entlang der siidlichen Grundgrenze. Ein



Personalraum mit Umkleide und WC befindet sich im EG und im 1. OG die zentrale Technik von Heizung

und Loftung.

Betriebszeiten
Die Offnungszeiten werden grundsatzlich ganzjahrig beantragt.

Mo - So 0:00 - 24:00

Anzahl der Mitarbeiter

In der gesamten Betriebsanlage werden 1 Arbeitnehmerln in der Rezeption beschéftigt. Fiir Reinigungen

und Hausmeistertétigkeiten werden externe Firmen beauftragt!

Versorgung der Betriebsanlage
Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt vom Netz der Gemeinde Tux

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt vom Netz der TINETZ.

Entsorgung und Emissionen
Schmutzwasser
Die Abwésser aus den Sanitarbereichen werden in den Abwasserkanal der Gemeinde Tux

Die Oberflachen- und Dachwasser werden auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht.

Abgase

Es sind keine wesentlichen Emissionen gegeben.

Abfallwirtschaftskonzept

Gem. §353 GewO ist ein Abfallwirtschaftskonzept zu erstellen.

eingeleitet.

Der Abfallsammelraum befindet sich unmittelbar neben der Tiefgarage und wird als eigener Brandabschnitt

ausgefuhrt.

Lirmemissionen

Es sind keine wesentlichen Emissionen auller der Ab- und Zuluftéffnungen der Loftungsanlagen gegeben.
Der A-bewertete Schalldruckpegel an den Ausblas- und Ansaugéffnungen der Zu- und Abluftanlagen wird
gem. TGHKV 2014 §3(Abs.7), unter Verwendung entsprechender Schalldampfer, an den Grundgrenzen,

die keine Verkehrsflachen sind, gem. Widmungskategorie und Betriebszeit beschrankt.
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Widmung Tag Abend Nacht
6:00- 19:00 19:00-22:00 | 22:00- 06:00

Wohngebiet 40 dB 35dB 30dB

Gemischtes Wohngebiet oder | 45 dB 40 dB 35dB
Tourismusgebiet

Kerngebiet, landwirtschaftliches und allg.

Mischgebiet 50 dB 45 dB 40 dB

Haustechnik
Be- und Entliiftung

Grundsatzlich sind die Apartments, der Personalraum und Lobby Uber Fenster und Balkonttiren mit
Offnungsquerschnitten von 2% der Bodenflache naturlich beltftbar eingerichtet. Zusatzlich werden Alle
Apartments sowie Nebenraume (Lager-, Sportgerate-, Personalraum und Lobby) eine zentrale
mechanische Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung >75% durch Kontrollierte Zu- und Abluft belftet.
Die Ansaugung erfolgt im westlichen Gartenbereich und die Ausblasung wird (ber Dach installiert. Der
Abfallsammelraum wird Gber Fenster beliftet.

Tiefgarage 348,35m%

Diese wird gem. OIB RL 2.2, Tab. 2 (1) mit nattrlichen Luftungséffnungen entliftet. Diese werden durch
die grof¥flachig offene Fassade zur Landesstralle sowie einer Abluftéffnung (>0,5%) im hinteren Bereich
erreicht. Die Offnungen sind so angeordnet, dass eine Querdurchliiftung gegeben ist.

mind. 1,74m? Zuluftéffnungen in Bodennahe (offene Fassade Ost) mit mind. 1,74m? Abluftéffnung in
Deckennihe (Abluftschacht SUD)

Heizung

Die Beheizung des Objektes erfolgt durch Sole-Wasser-Warmepumpe und Raumerwarmung mittels
FuRbodenheizung. Im DG werden vorsorglich in Apartment 07 eine Kaminanlage (Kaminzug bis uber
Dach) errichtet, aber nachweislich nicht in Betrieb genommen.

e Hinweis: Sollte in spéterer Folge der Bedarf gegeben sein, zusétzliche Heizanlagen (z.B.
Stiickholzdfen) in Betrieb zunehmen, werden diese vorher mittels separatem
Bewilligungsprojekt gem. der giiltigen Richtlinien bei der Behérde beantragt.

In Suit Saunen

In den Apartments 01, 02, 03, 04, 05, 06 und 08 werden Saunen (70-105°) im Apartmentund im
Apartment 07 auf der Terrasse im 2.0G ausgefihrt.

Die diversen zusatzlichen Priif- und Abnahmebescheinigungen liegen nach Fertigstellung in der
Betriebsanlage zur Einsicht auf.
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Brandschutztechnische Einrichtungen
Das Objekt wird gemaf der OIB- Begriffsbestimmungen in die Gebdudeklasse GK 4 eingeteilt.

Die brandschutztechnischen Einrichtungen und MaRhahmen werden in der brandschutztechnischen
Beschreibung der Fa. EMPAG ausfuhrlich beschrieben.

Verzeichnis der Maschinen
Gesamtaufstellung

(FETT - NEU ; dinn — Bestand )

Elektr.

Pos. [Bezeichnung Anschlusswerte
(kW]

1 Saunen in Apartments 70°-105° 64

2 Whirlwannen auf Terrassen 29

3 Personenlift 11

4 Sonstige Kleingerate (Apartm.-Kichen, Loftungen,...) ’/

Hinweis: Zusétzliche Unterlagen (Bedienungsanieitungen, Datenblatter, SDB, Konformitatserklarungen...)
werden in der Betriebsanlage zur Einsicht aufbewahrt. Etwaige Anweisungen aus den
Bedienungsanleitungen der Hersteller werden berticksichtigt.

Personenaufzug:

Dieser wird von einer entsprechend befahigten Fachfirma, gem. der derzeit geltenden Richtlinien und
Normen (u.a. ASV 2015, Tiroler Aufzugs- und Hebeanlagengesetz 2012) projektiert, errichtet und mittels
Prufbestatigung abgenommen. Die diversen Unterlagen werden bei Abnahme dem Betreiber tibergeben
und dieser entsprechend unterwiesen.

Beschreibung der vorhandenen Stoffe

Im Keller werden im Lager handelsiibliche Reinigungsmittel, fur die Geschirrspller und sonstige
gastronomische Reinigungen in Haushaltsmengen gelagert. Sicherheitsdatenblatter liegen im Betrieb auf.

Aus dem Genehmigungsansuchen hat sich ergeben, dass die gegenstandliche Anlage den Bestimmungen
des § 359b Gewerbeordnung 1994 unterliegt und daher ein vereinfachtes Verfahren durchzufithren ist.

In dieser Angelegenheit findet eine mindliche Verhandiung am

Dienstag, den 09.12.2025
um ca. 11:15 Uhr
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in der Bezirkshauptmannschaft Schwaz (Besprechungsraum ,,Maximilianzimmer“, Raum Nr. M23)
statt. Bitte bringen Sie diese Verstandigung sowie allenfalls im Verteiler neben Ihrem Namen angefihrte
weitere Unterlagen zur Verhandlung mit.

Beteiligte kénnen persdnlich zur Verhandlung kommen, an ihrer Stelle einen Bevollméachtigten/eine
Bevollmachtigte entsenden oder gemeinsam mit ihrem/ihrer Bevollmachtigten zur Verhandlung kommen.

Bevollmachtigter/Bevollmachtigte kann eine eigenberechtigte naturliche Person, eine juristische Person
oder eine eingetragene Personengesellschaft sein. Personen, die unbefugt die Vertretung anderer zu
Erwerbszwecken betreiben, durfen nicht bevollmachtigt werden.

Der/Die Bevollmachtigte eines/einer Beteiligten muss mit der Sachlage vertraut sein und sich durch eine
schriftliche Vollmacht ausweisen kénnen. Die Volimacht hat auf Namen oder Firma zu lauten.

Eine schriftliche Volimacht ist nicht erforderlich,

- wenn sich der/die Beteiligte durch eine zur berufsmafigen Parteienvertretung befugte Person (zB einen
Rechtsanwalt/eine Rechtsanwiltin, einen Notar/eine Notarin, einen Wirtschaftstreuhander/eine
Wirtschaftstreuhanderin oder einen Ziviltechniker/eine Ziviltechnikerin) vertreten iasst,

— wenn der/die Bevollmachtigte des/der Beteiligten seinefihre Vertretungsbefugnis durch seine/ihre
Burgerkarte nachweist,

— wenn sich der/die Beteiligte durch uns bekannte Angehdrige (§ 36a des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 — AVG), Haushaltsangehérige, Angestelite oder durch uns
bekannte Funktionare/Funktionarinnen von Organisationen vertreten lasst und kein Zweifel an deren
Vertretungsbefugnis besteht oder

— wenn der/die Beteiligte gemeinsam mit seinem/ihrer Bevollmachtigten zur Verhandlung kommt.

Beteiligte kénnen in die fur das Verfahren eingereichten Plane und sonstigen Behelfe bis zum Tag vor der
Verhandlung bei der Bezirkshauptmannschaft Schwaz, Gewerbereferat, Zimmer 203 wéhrend der Zeiten
des Parteienverkehrs und bei der Gemeinde Tux Einsicht nehmen. Bei Einsichtnahme in der
Bezirkshauptmannschaft Schwaz wird um vorherige Terminvereinbarung mit dem zustandigen
Sachbearbeiter ersucht.

Abgesehen von dieser Bekanntmachung und der persénlichen Verstandigung der uns bekannten
Beteiligten wird die Verhandlung durch Anschlag in der Gemeinde, Verlautbarung an der Amtstafel und
Verlautbarung an der elektronischen Amtstafel unter Bezirkshauptmannschaft Schwaz | Land Tirol
(Kundmachungen) der Bezirkshauptmannschaft Schwaz kundgemacht.

Als Antragsteller ist zu beachten, dass die Verhandlung in Ihrer Abwesenheit durchgefiihrt oder auf Ihre
Kosten vertagt werden kann, wenn Sie die Verhandlung versdumen bzw. Ihr Vertreter diese versaumt.
Wenn Sie aus wichtigen Griinden (z.B. Krankheit, Gebrechlichkeit oder Urlaubsreise) nicht kommen
kdnnen, teilen Sie dies sofort mit, damit allenfalls der Termin verschoben werden kann.

Beteiligte verlieren ihre Parteistellung, soweit sie nicht spatestens am Tag vor Beginn der Verhandlung
wahrend der Amtsstunden bei uns oder wahrend der Verhandlung Einwendungen erheben. Auflerhalb der
Verhandlung schriftlich erhobene Einwendungen missen spatestens am Tag vor Beginn der Verhandlung
bis zum Ende der Amtsstunden bei uns eingelangt sein.

Wenn ein Beteiligter/eine Beteiligte jedoch durch ein unvorhergesehenes oder unabwendbares Ereignis
verhindert war, rechtzeitig Einwendungen zu erheben und ihn/sie kein Verschulden oder nur ein minderer
Grad des Versehens trifft, kann er/sie binnen zwei Wochen nach Wegfall des Hindernisses, das ihn/sie an
der Erhebung von Einwendungen gehindert hat, jedoch spatestens bis zum Zeitpunkt der rechtskraftigen
Entscheidung der Sache, bei uns Einwendungen erheben. Diese Einwendungen gelten dann als
rechtzeitig erhoben. Bitte beachten Sie, dass eine langere Ortsabwesenheit kein unvorhergesehenes oder
unabwendbares Ereignis darstellt.
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Rechtsgrundlage: § 359b Abs. 2 Gewerbeordnung 1994 und §§ 40 bis 42 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 — AVG

Gemal § 75 Abs. 2 Gewerbeordnung 1994 gelten als Nachbarn im Sinne der Gewerbeordnung alle
Personen, die durch die Errichtung, den Bestand oder den Betrieb einer Betriebsanlage gefahrdet oder
belastigt oder deren Eigentum oder sonstige dingliche Rechte gefahrdet werden kénnten. Als Nachbarn
gelten nicht Personen, die sich voribergehend in der Nahe der Betriebsanlage aufhalten und nicht im
Sinne des vorherigen Satzes dinglich berechtigt sind. Als Nachbarn gelten jedoch die Inhaber von
Einrichtungen, in denen sich, wie etwa in Beherbergungsbetrieben, Krankenanstalten und Heimen,
regelmafig Personen voriibergehend aufhalten, hinsichtlich des Schutzes dieser Personen, und die
Erhalter von Schulen hinsichtlich des Schutzes der Schler, der Lehrer und der sonst in Schulen standig
beschaftigten Personen.

Innerhalb oben genannter Frist kdnnen Nachbarn von ihrem Anhérungsrecht Gebrauch machen und
einwenden, dass die Voraussetzungen fur die Durchfihrung des vereinfachten Verfahrens nicht vorliegen.
Erheben sie innerhalb der gesetzten Frist keine diesbeztglichen Einwendungen, endet die Parteistellung.
Dariber hinaus gehend steht den Nachbarn keine Parteistellung zu.

Gemal § 33 der Tiroler Bauordnung 2022 sind Parteien im Bauverfahren der Bauwerber, die Nachbarn
und der StraRenverwalter. Als Nachbarn im Sinne der Tiroler Bauordnung 2022 gelten geman § 33 Abs. 2
die Eigentumer der Grundsticke, die unmittelbar an den Bauplatz angrenzen oder deren Grenzen
zumindest in einem Punkt innerhalb eines horizontalen Abstandes von 15 m zu einem Punkt der
Bauplatzgrenze liegen und deren Grenzen zumindest in einem Punkt innerhalb eines horizontalen
Abstandes von 50 m zu einem Punkt der baulichen Anlage oder jenes Teiles der baulichen Anlage, die
(der) Gegenstand des Bauvorhabens ist, liegen. Nachbarn sind weiters jene Personen, denen an einem
solchen Grundstiick ein Baurecht zukommt.

Ergeht an:

1. die Hotel Héhlenstein GmbH, Minchner Stralle 26, 6130 Schwaz; (RSb)

2. das Arbeitsinspektorat Tirol, Arzler StralRe 43a, 6020 Innsbruck, zur Kenntnis, mit der Bitte um
Teilnahme; (unter Anschiuss von Projektsunterlagen)

3. Herrn Ing. Mag. Anton Strobl, im Hause, zur Kenntnis, mit der Bitte um Teilnahme;

4. die Tiroler Landesstelle fur Brandverhitung, z.H. Herrn ing. Helmut Agostini, Ing.-Etzel-Strafie 9/3.
Stock, 6020 Innsbruck; zur Kenntnis, mit der Bitte um Teilnahme; (per E-Mail)

5. die AUTARC ZT GmbH, z.H. Herrn Arch. DI Armin Autengruber, Huberstrafte 34c, 6200 Jenbach; als
hochbautechnischer Sachverstandiger, mit der Bitte um Teilnahme; (unter Anschluss des Bescheids
iber die Bestellung zum hochbautechnischen Sachverstandigen und von Projektsunterlagen)

6. das Amt der Tiroler Landesregierung, Baubezirksamt Innsbruck, Fachbereich Wasserwirtschaft, z.H.
Herrn Leo Ramminger, Valiergasse 1c, 6020 Innsbruck, zur Kenntnis, mit der Bitte um Abgabe einer
schriftlichen Stellungnahme bzw. Teilnahme an der mindlichen Verhandlung; (unter Anschiuss der
Projektunteriagen fiir die Oberflachenentwésserung sowie die Erdwarmenutzung mit Tiefensonden)

7. das Amt der Tiroler Landesregierung, Abteilung Krisen- und Gefahrenmanagement, z.H. Herrn Mag.
Johann Schroll, Eduard-Wallnéfer-Platz 3, 6020 Innsbruck, mit der Bitte um Abgabe einer schriftlichen
Stellungnahme bzw. Teilnahme an der mundlichen Verhandlung; (unter Anschluss der
Projektunteriagen fiir die Erdwéarmenutzung mit Tiefensonden)
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8. das Amtder Tiroler Landesregierung, Baubezirksamt Innsbruck, Landesstraenverwaltung, Valiergasse
1, 6020 Innsbruck, zur Kenntnis, mit der Bitte um Teilnahme; (unter Anschiuss des Lageplans sowie die
Beilage 5)

9. das Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Chem. techn. Umweltschutzanstalt, z.H. Herrn Dr. Heinrich
Nock, Langer Weg 27, 6020 Innsbruck, als badertechnische Sachverstandige zur Kenntnis, mit dem
Ersuchen um Teilnahme; (unter Anschluss der Unterlagen fiir die Sauna sowie fiir die Whirlwannen)

10. den Abwasserverband Achensee-Inntal-Zillertal AIZ, Nr. 150, 6261 Strass im Zillertal, zur Kenntnis; (per
E-Mail)

11. die Stocker Wohnbau GmbH, als Projektant zur Kenntnis; (per E-Mail, vorab per E-Mail an
m.list@stocker.immo)

12. Herrn Alfred Erler, Juns 589/1, 6283 Tux; (RSb)

13. die Alpenlandische Gemeinnutzige WohnbauGmbH, Viktor-Dankl-Strale 6, 6020 Innsbruck; (RSb)
14. Herrn Florian Gutheinz, Juns 596, 6293 Tux; (RSb)

15. Frau Helga Gutheinz, Juns 596, 6293 Tux; (RSb)

16. Herrn Markus Tipotsch, Hintertux 783/1, 6294 Tux; (RSb)

17. die Alpinhotel Berghaus GmbH, Madseit 711, 6293 Tux; (RSb)

18. Frau Ulrike Fankhauser, Madseit 711/1, 6293 Tux; (RSb)

19. Herrn Josef Geisler, Juns 592/5, 6293 Tux; (RSb)

20. Frau Slavka Geisler, Juns 592/5, 6293 Tux; (RSb)

21. Herrn Hanspeter Kirchler, Lanersbach 376b, 6293 Tux; (RSh)

22. Frau Alexandra Peer, Juns 553, 6293 Tux, (RSb)

23. Frau Andrea Muller, Neuwiesenstralle 5, 9304 Wallisellen; (RS Ausland)
24. Herrn Dipl.-Ing. Bystrik Polak, Ustianska 36, 91701 Tranva; (RS Ausland)
25. Frau Dipl.-Ing. Dana Polakova, Ustianska 36, 91701 Tranva; (RS Ausland)
26. Herrn Robert Sindler, Bellova 75, 84103 Bratislava; (RS Ausland)

27. Frau Stefanie Stockl, Juns 592/10, 6293 Tux; (RSb)

28. Herrn Jan Rene Van den Hil, Juns 592, 6293 Tux; (RSh)

29. Frau Silvia Van den Hil, Juns 592/2, 6293 Tux; (RSb)

30. Frau Elisabeth Wechselberger, Juns 592/9, 6293 Tux; (RSb)

31. die Gemeinde Tux (3-fach), mit der Bitte um Anschlag dieser Kundmachung an der Amtstafe! sowie in
den der Betriebsanlage unmittelbar benachbarten Hausern bzw. um personliche Verstandigung der
Nachbarn, soweit sie nicht bereits im Verteiler der Kundmachung angefuhrt sind; (unter Anschluss von
Projektsunterlagen)

32. Offentliche Bekanntmachung durch Anschlag an der Amtstafel sowie an der elektronischen
Amtstafel unter Bezirkshauptmannschaft Schwaz | Land Tirol (siehe Kundmachungen).

An der Amtstafel der Gemeinde Tux

A 2923
Fur den Bezirkshauptmann: angeschlagen am Zq‘ A" .......

abgenommen am ..........cooeeeens
Mag. Winkler ) _
Der Biirgermeister:

1
i.A. (Alfred Bidner) i
| ?fé’l‘- 717



